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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vdlisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytosté suhteessa mihinkéén muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tédmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ilé ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) tihdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlilld. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kéyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kirkonkylan asemakaavan muutos, hybridikeskus

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Vimpelin kirkonkylan asemakaava-alueen korttelin 20 kiin-
teistdja 934-404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vimpelin keskustan lantisella puolella, Valtolan alueella. Suunnit-
telualuetta ymparoi kolmesta ilmansuunnasta kunnan tiealue: pohjoisessa Opintie, lan-
nessa Lehtokuja, ja etelan puolella Pontisentie. Opintien varrella sijaitsee suunnittelualu-
eesta lanteen Vimpelin koulu, liikuntahalli ja urheilukentta. Suunnittelualueen kiinteistoilla
934-404-2-546 ja 934-404-2-71 on talla hetkelld rakennuksia, mutta kaikki kaavamuutosalu-
een rakennukset tullaan purkamaan pois.

¥ 2

P <

Kuva 1 Ote Vimpelin karttapalvelusta, suunnittelualue merkitty likimddrdisesti keltaisella
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1.3 Kaavan tarkoitus

Vimpelin keskustan asemakaava-alueella korttelissa 20 kiinteistojen 934-404-2-346, 934-
404-2-118, 934-404-2-71, 934-404-2-149 osalta kaavamerkinnat (AM) maatilojen talouskes-
kusten korttelialue ja (AO) erillispientalojen korttelialue muutetaan opetus ja kulttuuri/ko-
koontumistilaa palvelevaksi korttelialueeksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa alueelle hybridikeskus, joka palvelee ope-
tustoimintaa seka liikuntapalveluja ja yleista kokoontumista. Hankkeen tarkoitus on mah-
dollistaa alueelle uuden peruskouluikdisten koulukeskuksen, seka tarvittaessa lukion raken-
taminen. Aluetta on tarkoitus kehittda siten, etta se mahdollistaa turvallisen, terveellisen
seka viihtyisan ympariston kuntalaisten kayttda. Aluetta on tarkoitus kehittda uusia seka
vanhoja kuntalaisia palvelevan uudisrakentamisen keinoin.

Feald

Kuva 2 Tulevan hybridikeskuksen tontilla sijaitseva purettava rakennus, kuvattuna Lehtoku-
jan puolelta

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Vimpelin kunnanhallitus on paattanyt 30.1.2023 (§ 25) hybridikeskuksen sijoittuvan kiinteis-
toille 934-404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149. Vimpelin kunnanval-
tuusto hyvaksyi 6.2.2023 hybridikeskuksen sijoituspaikan, ja antoi tekniselle toimelle val-
tuudet kdaynnistaa kaavoitusprosessi.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavaluonnos

e Kaavaluonnos valmistui 28.6.2023

e Tekninen lautakunta hyvaksyi paatoksellaan 29.8.2023 § 62 kaavaehdotuksen ndh-
taville asetettavaksi.

e Luonnosvaiheen kaavakartta oli yleisesti nahtavana 8.9. —16.10.2023

Kaavaehdotus (tdydennetain ehdotusvaiheen jilkeen)

e Kaavaehdotus valmistui 17.11.2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tehty seuraavat muutokset:

- Kiinteisto 934-404-2-546 on tamanhetkisessa kaavassa osoitettu maatilojen talouskes-
kusten korttelialueeksi (AM), ja kiinteistot 934-404-2-118, 934-404-2-71, 934-404-2-149
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle tullaan osoittamaan yleisten rakennus-
ten korttelialue opetustoimintaa ja lahipalveluita varten (YO).

- Asemakaavan muutoksessa muutetaan tonttiliittymien ja lahiliikenteen osalta ympa-
réivien katujen seka suunnittelualueen liikennejarjestelyja. Kaava-alueella varaudutaan
jarjestamaan alueet leikkialueille, pysakoinnille seka saattoliikenteelle. Alueiden jasen-
tely tarkentuu hankesuunnittelun yhteydessa.

- Lehtokujan puolella on varauduttu saattoliikenteen jarjestamiseen joko katualueella tai
tontin puolella.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on noin 1,5 hehtaarin suuruinen. Suunnittelualue sijoittuu Vimpelin keskus-
tasta lanteen Jukkalan alueelle, ja sitd ymparoi pientalovaltainen rakennuskanta, sekd maa-
talousvaltaiset peltoalueet. Suunnittelualueella sijaitsee talld hetkelld nykytilassaan purku-
kunnossa olevia rakennuksia. Alue on Pontisentien ja Lehtokujan puolelta rehevoitynytta ja
hoitamatonta puistikkoa ja nurmialuetta.

Kuva 3 Hybridikeskuksen tontti nykytilassaan. Kuva otettu tontin keskiosasta pohjoiseen

pdin.
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Kuva 4 Ote Vimpelin karttapalvelusta. Voimassa oleva asemakaava ilmakuvan pddlld. Suun

nittelualue merkitty likimddrdisesti punaisella

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosta koskevat tontit ovat kunnan omistuksessa.

3.1.2 Ymparistd
Suunnittelualueen luontoymparisto koostuu eteldn puolelta maisemallisesti tarkeistda maa-
talousvaltaisista peltoalueista. Pohjoispuolella noin sadan metrin padssa Savonjoki virtaa
alueen itdpuolelta Lappajarveen, jonka rannalle on alueelta noin 2 kilometrin matka. Tontin
kasvillisuus on keskikokoista tai matalaa puustoa ja pensaikkoa seka rehevoitynytta heinik-

koa. Kaavan vaikutukset eivat vaaranna luonnon monimuotoisuutta. Korttelin 20 asema-

kaava-alue ja tuleva hybridikeskus on olennainen osa Vimpelin keskustataajamaa.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Kuva 5 Ote Vimpelin karttapalvelusta, ilmakuva alueesta

Suuri osa Vimpelin lantista puolta on Etela-Pohjanmaan maakuntakaavayhdistelmassa maa-
ritelty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Kirkonky-
lan asemakaava-alueen kaavamuutosalue sijoittuu Vimpelin kulttuurihistoriallisesti tarkean
maiseman lahelle, silla lahimmat maisemallisesti tarkeat peltoalueet sijaitsevat Pontisen-
tien eteldapuolella. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Vimpelin kulttuurimaisemallinen
historia, seka keskustassa sijaitseva kulttuurihistoriallisesti tarkea Vimpelin kirkonseutu.

Suunnittelualueen lahiymparisto on rakennuskannaltaan pientalovaltaista, ja kaavan tarkoi-
tus on mahdollistaa opetus-, kulttuuri-, ja kokoustilojen sijoittamisen kiinteistoille siten,
ettd ne liittyvat eheasti ja tasalaatuisesti olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Ym-
paristda on tarkoitus jatkaa kaikkia kuntalaisia palvelevan uudisrakentamisen keinoin.
Suunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon viereiset pientalotontit ja niiden yksityisyys.

Kuva 6 Suunnittelualueen Idhiympdristé on pientalovaltaista. Kuva Opintieltd Iéinteen pdéin

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 7 Ote Maanmittauslaitoksen avoimesta aineistosta, siniselld merkittynd suunnittelu-
alue.

3.1.3 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualuetta ymparoi kolmesta ilmansuunnasta katualueet, joten liikennejarjestely-
jen huomioon ottaminen on olennainen osa suunnittelua. Maankadyton suunnittelussa tulee
huomioida peruskoulun ja lukion vaatima jattoliikenne ja pysakointialueet, ja lisaksi liiken-
nejarjestelyt ymparoivilla teilld esimerkiksi liittyen linja-autopysakkeihin ja kevyen liiken-
teen vayliin, jotka ohittavat alueen pohjoisessa Opintiella ja eteldassa Pontisentielld. Aluetta
on tarkoitus kehittaa siten, etta se mahdollistaa turvallisen, terveellisen seka viihtyisan ym-
pariston kuntalaisten kayttaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etelda-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeriossa
23.5.2005. Kaavaan on tehty muutos Lapuan kaupungin Honkimaen alueen osalta ja Ympa-
ristdbministerid on vahvistanut muutoksen 5.12.2006. Kaavaan on kuitenkin tehty myéhem-
min vahvistettuja vaihemaakuntakaavamuutoksia, jotka koskevat osaksi myds Vimpelin kir-
konkylan asemakaavamuutosaluetta:

- Vaihemaakuntakaava | (tuulivoima) on vahvistettu Ymparistoministeriossa
31.10.2016.

- Vaihemaakuntakaava Il (kauppa, liikenne ja keskustatoiminnot) on tullut voimaan
11.8.2016.

- Vaihemaakuntakaavan Il muutos (kauppa ja keskustatoiminnot) on tullut voimaan
21.4.2020. Tarve muutokselle tuli maankaytto- ja rakennuslakiin tehtyjen, vahittaiskauppaa
kasittelevien muutosten vuoksi. Vaihemaakuntakaava Il on kaavamuutoksella tarkistettu
vastaamaan muuttunutta lainsaadantoa talta osin.

- Vaihemaakuntakaava Il (turvetuotanto, suoluonnon suojelu, puolustusvoimien alu-
eet, bioenergialaitokset ja energiapuun terminaalit) on kuulutettu voimaan 23.8.2021.

o]

VIMPELI . = ®

cil'nt

Kuva 8 Ote Eteld-Pohjanmaan kokonaismaakunta-kaavasta. Suunnittelualue sijaitsee sini-
sen ympyrdén sisdlld.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kirkonkyldan asemakaavamuutosalue sijaitsee Etela-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen ja maatalousvaltaisen rakentamisen alueella. Suunnittelualue on
Vimpelin keskustan lahelld keskustatoimintojen alueella. Taman lisdksi alue on kokonais-
maakuntakaavassa merkitty kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarke-
aksi alueeksi.

Eteld-Pohjanmaalla on myos laadinnassa uusi maakuntakaava, Eteld-Pohjanmaan maakun-
takaava 2050. Se on kokonaismaakuntakaava, joka sisaltda uudistetut ja paivitetyt aluera-
kenteen, liikenteen ja teknisen huollon verkostojen, viherrakenteen, luonnonvarojen, ener-
giantuotannon ja kulttuuriymparistdjen teemat. Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelu-
alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle, ja se on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi.

Kuva 9 Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 -karttaluonnoksesta. Suunnittelualue
sijaitsee sinisen ympyrdn sisélld.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.2.2 Yleiskaava

Kuva 10 Ote Vimpelin keskustan osayleiskaavasta 2004. Suunnittelualue merkitty likimdd-
rdisesti punaisella.

Suunnittelualueella on voimassa 8.12.2004 Vimpelin kunnanvaltuuston hyviksyma
Keskustan osayleiskaava. Osayleiskaavan oikeusvaikutteinen muutos ja laajennus on tullut
voimaan vuonna 2015.

Kaava-alueelle on osoitettu pientalovaltainen alue (AP) ja katualuetta. Alue sijaitsee kevyen
liikenteen reitin varrella. Asemakaavamuutoksessa poiketaan yleiskaavasta, silla uudessa
asemakaavassa tullaan osoittamaan nykyinen pientalovaltainen korttelialue opetus-, ja
kulttuuripalvelujen seka kokoustilojen alueeksi.

3.2.3 Asemakaava

Asemakaavassa alueelle on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialuetta (AM) ja
erillispientalojen aluetta (AO), seka katualuetta. Ymparoivat katualueet eivat kuulu asema-
kaavamuutokseen, mutta liikennejarjestelyjen huomioon ottaminen on suunnittelun kan-
nalta hyvin olennaista.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 11 Suunnittelualue Vimpelin kokonaisasemakaavassa 2003.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.2.4 Kunnan rakennusjarjestys

3.2.5

Vimpelin rakentamista ohjaa 1.6.2011 vahvistettu Jarvi-Pohjanmaan rakennusjarjestys, joka
kattaa Alajarven, Soinin ja Vimpelin kunnat.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on Jarvi-Pohjanmaan teknisen toimen laatima ja se on vahvistettu
20.3.2013. Pohjakartta tayttaa sille Maankaytto- ja rakennuslain 54 a § mukaan sille asete-
tut vaatimukset.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty Vimpelin kunnan aloitteesta. Syyna kunnan
aloitteelle on peruskouluikaisten ja lukiolaisten tamanhetkisten koulutilojen huonokuntoi-
suus ja sisdilmaongelmat. Tama lisdksi kuntalaiset hyotyvat kaava-alueelle sijoittuvista kult-
tuuri-, iltatoiminta- ja kokoustiloista. Hybridikeskuksen sijaintia on pohdittu Ramboll CM
Oy:n laatiman hankesuunnitelman yhteydessa, ja Vimpelin kunnanhallitus paatti kokouk-
sessaan 30.1.2023 (§ 25) hybridikeskuksen sijoittuvan kunnan hankkimille kiinteistoille 934-
404-2-546, 934-404-2-118, 934-404-2-71 ja 934-404-2-149.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Vimpelin kunnanvaltuusto antoi tekniselle toimelle valtuudet kdaynnistaa kaavoitusprosessi
6.2.2023.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

43.1

Osalliset

kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat

kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat

virkistysalueiden kayttajat

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Yhdistykset:

Suomen luonnonsuojeluliiton Jarviseudun ymparistéyhdistys
Kotikontu ry

Pitdjaseura Vimpeli-Seura ry

Vimpelin Yrittajat ry

Vimpelin 4H-yhdistys

muut osallisiksi ilmoittautuvat paikkakunnalla vaikuttavat yhdistykset

Viranomaiset ja yleishyodylliset yritykset:

Vimpelin kunnan hallintoelimet: kunnan ymparisto- ja teknisten alojen viranhaltijat ja
lautakunnat

Vimpelin Voima Oy

Vimpelin Vesi- ja viemarilaitos

Vimpelin kunnan sivistystoimen tilaajalautakunta
Jarviseudun jatelautakunta

Jatehuoltoyhtio Millespakka Oy

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Etela-Pohjanmaan liitto

Etela-Pohjanmaan maakuntamuseo, Museovirasto

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos-liikelaitos

Muut:

Vimpelin yhteiskoulu

Aapiskujan koulu

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaava tuli vireille 8.9.2023 kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelu-

aineisto kuulutettiin nahtaville 8.9.-16.10.2023 valiseksi ajaksi Vimpelin tekniseen toimeen
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seka kunnan kaavoituksen Internet-sivuille. Tieto kaavan vireilletulosta ja valmisteluaineisto
lahetettiin ndhtavilld oloaikana tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta pyydettiin luonnosvaiheessa kommentit tarvittavilta kunnan toimi-
aloilta ja viranomaistahoilta.

4.3.3 Luonnosvaiheen palaute

Luonnosvaiheessa saatiin lausunnot Vimpelin Voima Oy:ltd, Etela-Pohjanmaan liitolta ja Jar-
viseudun jatelautakunnalta (ei lausuttavaa). Luonnoksesta jatettiin lisaksi yksi mielipide.
Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteen padkohdat ja annettu niihin kaavanlaati-
jan vastine.

Vimpelin Voima oy toi esille, ettd kaava-alueella on joitain maakaapeleita, joihin tarvittavat
muutokset eivat aiheuta merkittdvia toimenpiteita. Korttelin sdhkontarve ei ole viela selvilla
ja korttelin tarkemmassa suunnittelussa selvida tarve sahkéverkon muutoksille. Lausun-
nossa esitettiin, etta kaavassa varattaisiin paikka puistomuuntamolle. Lausunnossa tuotiin
esille, etta mikali sahkojakeluverkon rakenteisiin tai sijoituksiin joudutaan asemakaavan to-
teutuksen johdosta tekem&dan muutoksia, vastaa muutosten tilaaja kustannuksista.

Kaavanlaatijan vastine: Lausunnon perusteella kaavaan on osoitettu ohjeellinen et-
alue puistomuuntamoa varten Péntisentien ja Lehtokujan kulmaukseen.

Eteld-Pohjanmaan liitto piti hankkeen sijoittumista Vimpelin taajamaan. Liitto toi esille lau-
sunnossaan vireilld olevan maakuntakaavaluonnoksen 2050 taajamatoimintoja koskevan
suunnittelumaarayksen: Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparistdoonsa tavalla, joka eheyttda yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman oma-
leimaisuutta seka turvaa ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriymparistdarvot. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava kavely- ja pyoraily-yhteydet. Esiin
tuotiin myds, etta suunnittelualue kuuluu voimassa olevassa maakuntakaavassa kulttuu-
riymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedan alueeseen.

Kaavanlaatijan vastine: Lausunnon perusteella kaavamddréyksiin on liséitty méd-
rdys, jonka mukaan uudessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon taajamakuva ja
ympdristd. Rakentamisessa tulee kiinnittéié huomiota sen liittymisessé olemassa
olevaan kaupunkikuvaan. Lisdksi mddirditéicin, ettd kortteli on toteutettava arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoisesti.

Kaavaluonnoksesta jatetyssa mielipiteessa tuotiin esille Opintien nykyinen liikenne ja sen
ajoittain tuomat ongelmat. Mielipiteessa tuotiin esille tyytymattomyys siihen, etta kaavan
lilkennealue ulottuisi maanomistajan kiinteistélle. Turvallisuuden ja viihtyisyyden
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parantamiseksi esitettiin kevyenliikenteen kulun lisdamista Jaykantienmutkassa olevan pyo6-
ratien jatkeeksi.

Kaavanlaatijan vastine: Kaava-alueen liikennealueen eteldpuolen rajaa ei ole muu-
tettu kaavaratkaisussa vaan se pysyy nykyiselléiéin ja rajaus noudattaa kiinteistéjen
ja tiealueen rajaa. Asemakaavamerkinnéissd kaava-aluetta kiertdd hyvéksymisalu-
een raja (3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva), joka kaavakartalla kul-
kee maanomistajan kiinteiston pddlld. Tdmd raja kulkee siis 3 metrié kaava-alueen
ulkopuolella eiké se vaikuta maanomistajan kiinteiston maankdyttéén. Kaavaehdo-
tusvaiheessa on tarkasteltu kevyen liikenteen tilavarauksia. Tarkastelujen ja palaut-

teen perusteella korttelin eteldreunaan on jétetty tilaa kevyen liikenteen véylén to-
teuttamiselle.

4.3.4 Ehdotusvaiheen palaute

Tdydennetddn ehdotusvaiheen néhtdévilléolon jilkeen.
4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aikana pidetaan tarvittaessa neuvotteluja eri viranomaistahojen kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunta haluaa Vimpeliin terveellisia ja turvallisia opetus- ja kulttuuritiloja kaiken ikaisille. Ta-
manhetkisissa koulurakennuksissa on ilmennyt sisdgilmaongelmia ja huonokuntoisuutta.

Kunnan tavoitteisiin kuuluu uuden hybridikeskuksen hyva ergonomia, esteettémyys, yhden-
vertaisuus ja hyvat pedagogiset lahtokohdat.

4.5 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista ohjataan kaavamerkinnaéilla ja maa-
rayksilla. Alueen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomion kaavamaaraykset. Rakennuslupa-

vaiheessa ja muita suunnitelmia hyvaksyttdaessa tulee varmistua suunnitelmien kaavan mu-
kaisuudesta ja laadusta.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisu ja kaavamaaraykset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialus.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusalan raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Katu.

20 (24

SA

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaa.

Yhdyskuntateknisen huollon rakennuksia ja laitoksia varten varattu alueen osa.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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YLEISMAARAYKSET

Uuden rakentamisen tulee sopia taajamakuvaan ja ymparistoon. Korttelialue on toteutettava
arkkitehtuuritaan korkeatasoisesti. Rakennuskokonaisuuden tulee ilmentda taman paivan
korkeatasoista rakentamista ja suunnittelussa tulee kiinnittaad erityistd huomiota uuden
rakentamisen littymiseen clemassa olevaan kaupunkikuvaan. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnitielussa on furvattava kavely- ja pyoraily-yhiteydet.

Rakennukseen saa sijoittaa aurinkopaneeleita. Aurinkopaneeleiden ja muiden teknisten
laitteiden tulee sovittaa rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- 1 autopaikka 150 opetustoiminnan, |&hipalveluiden tai muiden yleisten rakennusten
kemosalanelidmetrid kohti

YO -korttehalueelle tulee rakentaa vahintadan 20 mopopaikkaa

Polkupyorien pysakdintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

YO -korttelialueella

- 1 polkupyorapaikka 40 opetustoiminnan ja [&hipalveluiden kemmosalaneliometrid kohti.
Paikoista vahintdan puolet tulee olla katettuja.

Hulevedet:

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee littad rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltad suunnitelman rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa erillinen pihasuunnitelma.
Piha-alueista tulee muodostua viihtyisia ja vihreitad monikayttdisia ulkotiloja.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistdkohtaisin
pumppaamaoin.

Asemakaavan muutos koskee:
Vimpelin Kirkonkylan

korttelin 20 tontteja 546, 118, 71, 149,

seka katualueita Lehtokuja ja Pontisentie (osa)

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Vimpelin Kirkonkylan
korttelin 20 tontit XXX seki katualueet

Tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa korttelin 20 tonteille XXX
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5.2 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella muodostuu uusi yleisten rakennusten korttelialue opetustoimin-
taa ja ldhipalveluita varten (YO). YO-alueen pinta-ala on n. 14 570 m2. Tehokkuusluku e =
0,4, jonka mukaan rakennusoikeus YO-korttelissa on yhteensa 5828 kerrosalameliometria.
Kaavamuutos mahdollistaa koulurakennuksen rakentamisen toimintoineen ja pihajarjeste-
lyineen.

5.3 Pinta-ala ja rakennusoikeustiedot

Lehtokuja:

Leveys 15 metria

Katualueen pinta-ala kasvaa n. 1725 m?
YO-alue (tontit 546, 118, 71, 149):
A=n.14 570 m?

e = 0,4 (rakennusoikeus 5828 kerrosalameliometria)

5.4 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu uutta nimistoa.

6 Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat silta kannalta vahaisia, etta rakennet-
tua ymparistoa karsitaan vain purkukuntoisten rakennusten osalta. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on kohentaa Vimpelin katukuvaa siten, etta uusi hybridikeskus istuu saumattomasti
olemassa olevaan Kirkonkylan kuntarakenteeseen.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén

Alueen luonnonymparisté on ihmistoiminnan piirissa, joten kaavan vaikutukset luontoon ja
ymparistoon ovat vahaisia. Suunnittelualueen kasvillisuutta on hybridikeskuksen muodosta-
miseksi siistittdva, ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan uutta kasvillisuutta kiinteistoille.

Kuva 13 Kasvillisuutta tontin keskiosassa.
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6.3 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myo6ta Vimpelin kunnalle rakentuu uusi kohtaamispaikka lapsille ja nuo-
rille, sekd myo6s heiddan vanhemmilleen ja kulttuuri-, ja kokoontumistiloja kayttaville kunta-
laisille. Kuntalaisia palveleva uudisrakentaminen toimii myods kunnalle vetovoimatekijana.
Samanaikaisesti kaavamuutos ja hybridikeskus siistii Vimpelin katukuvaa, koska alueelta pu-
retaan vanhat kayttokelvottomat rakennukset, jotka eivat tarjoa merkittavaa kaupunkiku-

vallista eika kdytannollista hyotya kuntalaisille.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy

projektipaallikko Arto Sipinen, ins. YAMK (YKS 707)
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